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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen har under verksamhetsaret 2018-2019 utgjorts av:

Johan Paju ledamot, ordférande
Daniel Taub ledamot, vice ordforande
Elin Falk ledamot, sekreterare
Marcus Gullers ledamot, kassor

Petra Adamsson ledamot

Katja Halvarsson ledamot

Johan Ax suppleant

Kristoffer Jansell suppleant

Revisorer:

Borje Krafft, Add&Subtract AB ordinarie
Bengt Karlsson, Add&Subtract AB suppleant

Verksamheten

Foreningen bildades och forvirvade fastigheten Berget 10 i Stockholms kommun sent 2005.
P4 fastigheten finns ett bostadshus som uppfordes 1929/30 ritat av den kiinde arkitekten Sven
Markelius. Funktionalismens intdg i Sveriger. Tomten &r frikopt.

Byggnaden omfattar drygt 3 000 kvm fordelade pd 2 783 kvm bostédder och 234 kvm lokaler.
Det 4r idag 44 bostadsrittsligenheter, och en hyreslokal i gatuplan mot Dalagatan.’
Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Stockholms Stads Brandforsékringskontor.

Féreningens ekonomi r stabil och god. Under éret har den fordndrade ldnebilden med dels minskade
1an (till ca 18MSEK) men framforallt med omléggning till formanligare villkor kunnat minskat réinte-
kostnaderna till knappt en tredjedel mot tidigare. Dock att réntorna formodligen har bottnat under aret.
Under &ret har storre reparationer begrinsats till installation av nytt dorrparti mot Tegnergatan,

samt fortsatt fornyelse i tvittstugan.

Storre hindelser efter bokslutsdatum

Styrelsen planerar for vissa nodvindiga fasadreparationer, att paborjas under 2019.
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Jimforelse mellan vissa nyckeltal.
Siffrorna dr kronor per kvim taxerad boarea, BOA.

2018 2017 2016 2015 2014
Léin 6 487 6523 8 679 8 750 8786
Riintekostnader 42 150 174 169 238
Taxebundna kostnader 193 177 185 178 191
(El, vdrme, VA & sop)
Arsavgift 619 655 655 655 655
Flerarsoversikt (tkr)

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 2355 2398 2448 2440 2184
Resultat efter finansiella poster 240 -773 -3239 180 -445
Soliditet (%) 75,0 74,9 65,8 68,2 68,1

Styrelsens forslag till behandling av ansamlat resultat:

Styrelsen foreslér att det ansamlade resultatet: (kronor):

ansamlat resultat 2152
arets resultat 240 554
avsittning fond for yttre underhall ‘ -218 619
ansamlat resultat, balanseras i ny rdkning: 24 087



Brf Berget 10 Arsredovisning 2018

Org.nr. 769605-6741 4 (11)
Resultatrikning Not 2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Nettoomséttning 1 2354 637 2397914
2 354 637 2397 914

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 2 -1 340 056 -2 097912
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
och immateriella anldggningstillgan; 3 -668 548 -668 548
-2 008 604 -2 766 460
Rorelseresultat 346 033 -368 546
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter 4 11976 11976
Rintekostnader och liknande
resultatposter 5 -117 455 -416 808
-105 479 -404 832
Resultat efter finansiella poster 240 554 -773 378
Extraordiniira intikter
Korrektion skatteskuld 0 12 684
0 12 684
Arets resultat 240 554 -760 694
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anliéggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6 73222 527 73 891 075

73 222 527 73 891 075
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 346 248 334272

Summa anléiggningstillgangar 73 568 775 74 225 347

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 41 2166

41 2 166
Kassa och bank 2354777 1744 601
Summa omsittningstillgangar 2 354 818 1746 767
SUMMA TILLGANGAR ‘ 75 923 593 75972 114
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Kapitaltillskott

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Fordndring fond yttre underhéll
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 10
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och

forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

41 405 086

266 331
15413 562
57 084 979

2152
-218 619
240 554

24 087

57 109 066

18 052 500
18 052 500

268 909
190 019
147 000

156 099
762 027

75923 593

Arsredovisning 2018

2017-12-31

41 405 086

47712
15413 562
56 866 360

-437 154
1200 000
-760 694

2152

56 868 512

18 152 500
18 152 500

408 690
187 904
147 000

207 508
951 102

75972 114

WA
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Tilldiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Redovisning av intikter och kostnader

Intiikter och kostnader bokfors i den period de avser oavsett nitt betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar.
Tillampade avskrivningstider: 5% och for byggnaden enligt plan.
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till vinstdeisposition.
Forslaget belopp grundas pa 0,3% av gillande taxeringsvérde.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster.
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%).
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen.
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Noter

Not1 Nettoomsittning
Nettoomsiittning per rorelsegren 2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 1697 367 1794 762
Hyror 656 770 602 652
Ovriga intikter 500 500

2 354 637 2397914

Not 2 Driftskostnader 2018 2017
Fastighetsskotsel 89 312 44 967
Stédning 48 674 61953
Lopande reparationer 133 789 1 046 259
Déorrar och fonster 197 995 180 513
El 73 629 55554
Uppvérmning 366 482 360 592
Vatten och avlopp 53130 42 410
Sophdmtning 43519 35026
Forsdkringspremier 45 987 45 987
Kabel-TV och bredband 36 204 35995
Fastighetsskatt och avgift bostéder 95 905 93314
Revisionsarvoden 24750 29 375
Forvaltningskostnader 70175 44 577
Ovriga externa tjdnster 19 880 13 965
Jiamforbara driftskostnader 1299 431 2 090 487
Ombyggnad fd tvittstuga 40 625 7 425
Totala driftskostnader 1 340 056 2097 912

Not3 Avskrivningar och nedskrivningar

Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med
hénsyn till visentligt restvdrde. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Ombyggnad efter 2009 5%

D
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Not4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2018 2017
Rénteintikter 11976 11976
11 976 11 976
Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter
2018 2017
Rintekostnader till kreditinstitut 116 298 403 038
Ovriga riintekostnader 1157 13 770
117 455 416 808
Not 6 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 33978 776 33978 776
Ombyggnad altaner och tak 7126 507 7126 507
Ombyggnad hyreslokal 4004 212 4004 212
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 45109 495 45 109 495
Ingdende avskrivningar -4 218 420 -3549 872
Arets avskrivningar -668 548 -668 548
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 886 968 -4 218 420
Ej avskrivningsbar mark 33 000 000 33 000 000
Utgaende virde 33 000 000 33 000 000
Utgaende redovisat viirde 73 222 527 73 891 075
Taxeringsvirden byggnader 26 508 000 26 508 000
Taxeringsvirden mark 46 365 000 46 365 000
Taxeringsvirde totalt 72 873 000 72 873 000

WA
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 8 Forindring av eget kapital

Inbetalda Kapital
insatser tillskott
Belopp vid arets
inging: 41 405 086 15413 562
Avsiittning yttre
fond:
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat:
Belopp vid érets
utging: 41 405 086 15413 562

Not 9 Langfristiga skulder

SEB 14n 32775403
SEB 14n 37710628

2018-12-31

41
41

Fond for

underhall

47712

218619

266 331

2018-12-31

-13 000 000
-5 052 500

-18 052 500

Arsredovisning 2018

2017-12-31

2166
2166

Balanserat
resultat

762 846

-218 619

-760 694

-216 467

2017-12-31

-13 000 000
-5 152 500

-18 152 500

10 (11)

Arets
resultat

-760 694

760 694
240 554

240 554
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Not 10 Kortfristiga skulder

0 2018-12-31

Ovriga skulder
Deposition fran hyresgést -147 000
-147 000

Upplupna kostnader, férutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter o hyror 96 099
Upplupna kostnader 60 000
156 099

Stockholm 2019-04-25~

— 2

P::j/uV Yehiiel Taub

DU R A

Elin Falk Petra Adamsson

55 “
§

/
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Min revisionsberittelse har limnats, Stockholm 2019-04- 3

Bérje Krafft
Av stimman vald, auktoriserad revisor
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2017-12-31

-147 000

-147 000

118 758
88 750

207 508

e R

Marcus Gullers

%H-../*‘

Katja Halvarsson
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Berget 10
Org.nr 769605-6741

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Berget 10 for
rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2018-12-31
och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r
noddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av s#kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som #r ldmpliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden goéra att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Berget 10 for rdkenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
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forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frdmst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.
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Borje Krafft
Auktoriserad revisor



