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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen har under verksamhetséaret 2019-2020 utgjorts av:

Johan Paju ledamot, ordférande
Daniel Taub ledamot, vice ordtérande
Elin Falk . ledamot, sekreterare
Marcus Gullers ledamot, kassor

Petra Adamsson ledamot

Katja Halvarsson ledamot

Johan Ax suppleant

Kristoffer Jansell suppleant

Ulrika Nilsson suppleant

Revisorer:

Borje Krafft, Add&Subtract AB ordinarie
Bengt Karlsson, Add&Subtract AB suppleant

Verksamheten

Féreningen bildades och forvirvade fastigheten Berget 10 i Stockholms kommun sent 20053,
Pa fastigheten finns ett bostadshus som uppfordes 1929/30 ritat av den kéinde arkitekten Sven
Markelius. Funktionalismens intég i Sveriger. Tomten &r frikdpt.

Byggnaden omfattar drygt 3 000 kvm férdelade pd 2 783 kvm bostéider och 234 kv lokaler.
Det iir idag 44 bostadsrittsldgenheter, och en hyreslokal i gatuplan mot Dalagatan.
Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Stockholms Stads Brand{orsikringskontor.

Féreningens ekonomi #r stabil och god. Laga réintor samt viss amortering ger fortsatt relativt laga lane-
kostnader. Dock att réiintorna férmodligen har bottnat under dret, ven om de fortsatt &r laga.
Taxebundna och &vriga kostnader har kat nagot under dret.

Fastighetens taxeringsviirde har hojts kraftigt, vilket paverkar framtida skattekostnader.

Under aret har en rejél upprustning av innergdrden genomf{orts.

Styrelsen planerar fortsatt £or vissa nddvéindiga fasadreparationer, att nu paborjas under 2020.

Under dret har 6 ligenheter Sverlatits.

Stiorre hindelser efter bokslutsdatum

Forhiirskande situation kring covid] 9-pandemin skapar ekonomisk osiikerhet.
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Jiimforelse mellan vissa nyckeltal.
Siffrorna #r kronor per kvim taxerad boarea, BOA.

2019 2018 2017 2016 2015
Lén 6451 6 487 6523 8 679 8750
Riintekostnader 48 42 150 174 169
Taxebundna kostnader 207 193 177 185 178
(El, virme, VA & sop)
Arsavgift 619 619 655 655 655
Flerarsdversikt (tkr)

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsiittning 2361 2 355 2398 2 448 2440
Resultat efter finansiella poster 162 240 <773 -3239 180
Soliditet (%) 75,5 75,0 74,9 65,8 68,2

Styrelsens forslag till behandling av ansamlat resultat:

Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet: (kronor):

ansamlat resultat 24 087
arets resultat 162 407
avsittning fond for yttre underhall -296 508
ansamlat resultat, balanseras i ny rikning: -110 014
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Resultatrikning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Nettoomsiittning 1 2361375 2354 637
2361375 2 354 637

Rérelsens kostnader
Driftskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

och immateriella anldggningstillgén

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga riinteintéikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande

resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

2

a
]

-1 409 929
-668 548
2078 477

282 898

11976

-132 467
-120 491

162 407

162 407

-1 340 056

-068 548

-2 008 604

346 033

11 976

-117 455
-105 479

240 554

240 554
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Balansriikning Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark 6 72533979 73 222 527

72 553979 73222 527
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 358 224 346 248

Summa anliiggningstillgingar 72 912 203 73 568 775

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 0 41

0 41
Kassa och bank 2921 041 2354777
Summa omsiittningstillgingar 2 921 041 2 354 818
SUMMA TILLGANGAR 75 833 244 75 923 593
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Kapitaltillskott

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Fordndring fond yttre underhall
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 10
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

41 405 086

562 839
15413 562
57 381 487

24 087
-296 508
162 407
-110 014

57271473

17952 500
17 952 500

34 282
191 009
147 000

186 980
609 271

75833 244

Arsredovisning 2019

2018-12-31

41 405 086

266 331
15413 562
57 084 979

2152
-218 619
240 554

24 087

57 109 066

18 052 500
18 052 500

268 909
190 019
147 000

156 099
762 027

75 923 593
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Redovisning av intiikter och kostnader

Intikter och kostnader bokfors i den period de avser oavsett niir betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.
Tillimpade avskrivningstider: 5% och for byggnaden enligt plan.

Markvirdet &r inte foremal {or avskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens férslag till vinstdisposition.
Forslaget belopp grundas pa 0,3% av géllande taxeringsvéirde, enligt foreningens stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster.
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%).
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutningen.
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning
Nettoomsiittning per rirelsegren 2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 1688228 1 697 367
Hyror 664 140 656 770
Ovriga intikter 9007 500

2361375 2354 637

Not 2 Driftskostnader 2019 2018
Fastighetsskotsel 66116 59 505
Innergérd, trédgéird 142 379 29 807
Stédning 64 033 48 674
Lopande reparationer 236498 133 789
Dérrar och fonster 0 197 995
El 94 306 73 629
Uppvirmning 396 427 366 482
Vatten och avlopp 54311 53 130
Sophémtning 31471 43 519
Forsdkringspremier 46 307 45 987
Kabel-TV och bredband 36451 36204
Fastighetsskatt och avgift bostédder 96 895 95905
Revisionsarvoden 30 000 24 750
Forvaltningskostnader 93 161 70175
Ovriga externa tjénster 21574 19 880
Jimforbara driftskostnader 1409 929 1299 431
Ombyggnad fd tvitistuga 0 40 625
Totala driftskostnader 1409929 1 340 056

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan dver den forvéntade nyttjandeperioden med
hansyn till viisentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar W—\\’,
Ombyggnad efter 2009 5%
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Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2019 2018
Rénteintikter 11976 11 976
11 976 11 976

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

2019 2018
Riintekostnader till kreditinstitut 129 298 116 298
Owriga rintekostnader 3169 1157
132 467 117 455

Not 6 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingidende anskaffningsvérden 33978 776 33978 776
Ombyggnad altaner och tak 7126 507 7126 507
Ombyggnad hyreslokal 4004 212 4004 212
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 45109 495 45 109 495
Ingéende avskrivningar -4 8§86 968 -4 218 420
Arets avskrivningar -668 548 -668 548
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 555 516 -4 886 968
Ej avskrivningsbar mark 33 000 000 33 000 000
Utgaende viirde 33000000 33000 000
Utgéiende redovisat viirde 72 553 9719 73 222 527
Taxeringsvérde byggnad 30526 000 26 508 000
Taxeringsviirde mark 68 310 000 46 365 000
Taxeringsviirde totalt 98 836 000 72 873 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 8 Firiindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid drets
inging: 41 405 086
Upplitelse av

ny bostadsriitt:

Avsiittning yttre
fond:
Uttag yttre fond:

Disposition av foregiende
drs resultat:

Arets resultat:

Belopp vid direts

utgiang: 41 405 086

Not 9 Lingfristiga skulder

SEB lan 32775403
SEB lan 37710628

Kapital
tillskott

15413 562

15413 562

2019-12-31
0
0

Fond for

underhall

266 331

296 508

562 839

2019-12-31

-13 000 000
-4 952 500

-17 952 500

Arsredovisning 2019

2018-12-31

41
41

Balanserat
resultat

-216 467

-296 508

240 554

=272 421

2018-12-31

-13 000 000
-5 052500

-18 052 500
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Arets
resultat

240 554

-240 554
162 407

162 407

(DN



Brf Berget 10
Org.nr. 769605-6741

Not 10 Korifristiga skulder

Ovriga skulder
Deposition frén hyresgist

Upplupna kosinader, forutbetalda intiikter
Férutbetalda avgifter o hyror
Upplupna kostnader

Stockholm 2020- 04

;an P ajhg‘ Daiiiel Taub
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Elin Falk Marcus Gullers
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Petra Adamsson Kat_]aH % ’sson
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2019-12-31

-147 000

-147 000

111 980
75 000

186 980

Min revisionsberittelse har limnats, Stockholm 2020-O =30

N D'

\_z%’_@____,_)

Borje Krafft
Av foreningen vald revisor

Arsredovisning 2019
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2018-12-31

-147 000

-147 000

96 099
60 000

156 099
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Berget 10
Org.nr 769605-6741

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Berget 10 for

rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2019-12-31
och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att fSreningsstdmman faststéller resultatriikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh4mtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer dr
nddvindig for att upprétta en rsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sd dr tillimpligt, om férhallanden som kan péverka fsrmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser ait likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppn en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ngra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberdtielse som innehdller mina uttalanden, Rimlig sikerhet &r en hog grad av
stikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:



- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som #r tillriickliga och #ndamélsenliga for att utgra en grund for
mina uttalanden. Risken f8r att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre fin for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidostittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om f6reningens forméga att fortsétia
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en riittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrittsforeningen Berget 10 for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat dr tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
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forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter,
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhidmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska fGreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om firslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig stkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka &tgéirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst p& revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och ddr avsteg och
svertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
freningar.

Stockho 020-06-30

Borje Krafft
Auktoriserad revisor



